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A EMPRESA

Fundada em 2012, a Quadra 1 Construcoes prioriza a evolucdo de todo o processo construtivo
acompanhando as tendéncias, oferecendo imoveis atuais e inovadores.

Tem como objetivo proporcionar aos seus clientes a qualidade de concentrar em uma unica
empresa todas as etapas de obra, como orcamento, documentagcdo e execuc¢do. Procuramos

otfimizar os prazos satisfazendo as necessidades dos nossos clientes, imprimindo assim, nossa
marca de qualidade e Know-How em todo o estado.



MISSAO

Oferecer aos nosso clientes imoveis residenciais de qualidade, proporcionando conforto e
seguranca as suas familias.

VISAO

Ser reconhecida como uma empresa competitiva, eficiente e referencia na satisfacdo dos
clientes, que contribui para o desenvolvimento da comunidade, gera empregos e participa
do crescimento da cidade e regido.

VALORES

- Etica dos relacionamentos internos e externos e solidez na gestao;

- Participacao ativa dos clientes no desenvolvimento dos projetos;

- Comprometimento da equipe com a efetiva realizacdo dos empreendimentos;

- Compromisso e responsabilidade com a qualidade e a satisfacdo dos nossos
clientes e parceiros.

Nosso corpo tecnico € altamente capacitado para oferecer solucoes rapidas e precisas
para atender suas necessidades.




O EMPREENDIMENTO

Com uma otima localizacdo o Edificio Residencial Porto
Laguna, possui 16 unidades residenciais contendo, sendo 8
unidades com 03 quartos, sala, cozinha, sacada,lbanheiro
social e area de servico, totalizando uma area privativa de
58,51m? outras 8 unidades com 02 quartos, suite, sala, co-
zinha, banheiro social e area de servico, totalizando uma
area privativa de 61,27m? possuindo ainda estaciona-
mento com Olvaga de garagem descoberta para cada
apartamento e area de lazer com playground.

Alem dos apartamentos no terreo e na cobertura que pos-
suem espacos privativos para maior conforto dos propri-
etarios. Totalizando uma area de 1.227,43m? de empreen-
dimento.




PREZADO CLIENTE,

Temos o prazer de entregar a V. Sr.(a), o seu mais novo imovel

Certo de que varias duvidas deverdo surgir quanto ao funcionamento, utilizacdo e manutencao,
alem de duvidas sobre os deveres e responsabilidades do Proprietario e da Construtora.

Apresentamos o “Manual do Proprietario”, contendo informagcoes importantes para sanar tais
duvidas, bem como algumas recomendacoes para a ufilizagdo adequada do seu imovel e tambem
as normas da empresa sobre problemas de responsabilidades.

Todo imovel estd sujeito ao desgaste devido as intemperies, ou simplesmente pelo uso comum, a
utilizacao correta aliada a uma boa conservagao farad com que a beleza e vida util de seu imovel
sejam prolongadas.

Antes de serem enfregues, o0s adpartamentos passam por rigorosas Vvistorias técnicas, que

asseguram o padrdo e o respeito ao Codigo de Defesa do Consumidor e de Defesa Civil. Mas, caso
ocorra algum problema, o “Manual do Proprietario” pode auxilia-lo, ou entdo entre em contato com
Nnossa equipe técnica para soluciona-lo.

E no momento da vistoria realizada junto ao proprietario para o recebimento das chaves que se
iniciam as responsabilidades do mesmo relacionadas a manutencdo e conservacao do imovel em
um nivel normal, independente das garantias legais que lhes sdo asseguradas.

A Construtora Quadra 1 considera que a responsabilidade ndo termina com a entrega das chaves,
permanecendo no trabalho de orientacdo na manutencdo e conservagcao de seu imovel.

Parabéns pela aquisicao
de seu novo imovel!

Michel Furlan Allan Carlos
Rodrigues Goncalves
Diretor de Negocios Engenheiro Civil

CRECI: E21198 CREA: PR-148647/D
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1. RESPONSABILIDADES DE
PROPRIETARIO

Apos a enfrega das chaves, o proprietadrio se torna responsavel legal pelo imovel, tendo o dever de
ler todas as informacgoes sobre a utilizacado do imovel e dos equipamentos contidas neste manuail.

A falta de conhecimento de determinados itens pode caracterizar ma conservacdo ou Uuso
inadequado da unidade, isentando a Construtora de quaisquer responsabilidades sobre o
manutencao do imovel.

O proprietario somente podera executar alteracoes complementares em seu apartamento como,
alteracdo de revestimentos e abertura ou fechamento de vaos, apos a enfrega das chaves,
seguindo os seguintes cuidados:

» Comunicar formalmente ao administrador ou sindico sobre a obra antes de seu inicio e organizar
um esquema para retirada do entulho do apartamento para ndao incomodar os demais
condominos;

‘Nao efetuar, em hipotese alguma, alteracoes que impliguem demolicao total ou parcial de vigas e
pilares do apartamento, pois sdo elementos estruturais da edificacao;

-Tambem nado efetuar, em hipotese alguma, alteracoes que impliguem no funcionamento das
instalacoes principais (hidraulica, eletrica ou de gas).

Fica ainda a cargo do proprietario a responsabilidade pela conservacdo das dreas comuns do
edificio, pelo repasse deste manual ao proximo proprietario do imovel, ou pelo repasse ou copia
deste manual para um possivel inquilino, pois a vida util do imovel esta infeiramente ligada a estes
cuidados permanente.




1.1 O LOCATARIO
PERANTE O CONDOMINIO

Em relacdo ao condominio, o inguilino ou locatario, bem como
familiares e funcionarios, sao obrigados a ter conhecimento e
cumprir a Convencao do Condominio e da edificacdo, devendo
tal obrigacdo constar nos contratos de locacdo, sob todos os
aspecrtos,;

No que tange a ufilizacao da edificagao, o inquilino responde
como o proprietario pelos prejuizos que causar ao condominio.




2. TERMO DE GARANTIA

O Termo de Garantia Definitivo, no qual serdo considerados os materiais e os sistemas construtivos
efetivamente empregados e onde constardo os prazos de garantia a partir da conclusao do imovel
(Auto de Conclusdao ou documento similar), devera ser entregue no ato do recebimento da
edificacao.

Assim sendo, os prazos referidos em tais documentos correspondem aos prazos totais de garantiq,
ndo implicando soma aos prazos de garantias legal.

As informacoes aqui contidas objetivam em orientar e esclarecer, de forma sucinta e de fdacil
compreensao, 0s principais pontos referentes as garantias oferecidas pela construtora.

Devem ser identificadas no ato da vistoria de entrega defeitos como, portas empenadas, pisos ou
azulejos quebrados, vidros ou loucas quebradas, defeitos na pintura e/ou no acabamento entre
outros defeitos aparentes de facil visualizacdo, no qual devem ser corrigidos pela equipe tecnica
da construtora o mais breve possivel. Caso ndao haja reclamacoes de tais itens a responsabilidade
da construtora termina com o recebimento do imovel pelo proprietario impedindo reclamacoes
posteriores.

Em casos de vazamentos, entupimentos, infiltracoes, fissuras e goteiras, a responsabilidade da
construtora € valida por 6 (seis) meses a partir da entrega das chaves, de acordo com o Artigo 178
do Codigo Civil. Caso os defeitos sejam provocados pelo mau uso ou falta de manutencao o
poroprietario fica responsavel pelos reparos, isentando a Construtora de cobrir tais garantias,
independente do prazo estipulado.

Nos casos mais graves como desabamento, recalque nas fundagoes ou trincas, a responsabilidade
da construtora e vadlida por 5 (cinco) anos a partir da retirada do habite-se (Certificado de
Conclusao da Obra), de acordo com o Artigo 1245 Codigo Civil.

A Construtora ndo e responsavel pela substituicdo ou reparo das pecas que sofram desgaste
natural pelo uso, utilizacdo inadequada, uso prolongado ou acidentes de qualquer natureza ou
causados por instalacoes e servicos executados por terceiros.

A seguir, apresentamos uma tabela com prazos de garantia de alguns itens.




2.1 TABELA DE PRAZOS DE GARANTIA

N

Sistemass, elementos,
Componentes e
Instalacoes

Fundacoes, estrutura
principal, estruturas
perifericas, contengoes
e arrimos.

Paredes de vedacado,
estruturas auxiliares,
estruturas de coberturag,
muros de divisa e telhados.

Equipamentos industrializados,
aquecedores, moto bombas,
filtros, intferfone, automacdo de
portoes, elevadores e outros.

Instalacoes Eletricas:
Tomadas, Interruptores e
Disjuntores.

- Instalacoes
Hidraulicas: Colunas de
Agua Fria e quente e

Tubos de Queda de
Esgoto.

Instalacoes hidraulicas e
gds Loucas/caixas de
descarga/bancadas/

metais sanitario
sifoes/ligacoes flexiveis/
valvulas/
registros/ralos/tanques

Espelhos
danificados ou

mal colocados.

Quebrados,
riscados,
manchados ou
entupidos

Segurancga,
estabilidade global,
estanqueidade de

fundacoes e

Contencoes

Segurancga e

integridade

Instalacdo
Equipamentos

= N = T
Problemas com a Integridade e
instalacao estanqueidade

- N - b '




Impermeabilizagdo.

Esquadrias de madeira

Esquadrias de aluminio

Fechaduras e ferragens
em geral.

Selantes, componentes de
juntas e rejuntamentos

Revestimentos de paredes,
pisos e fefos Iinternos e
externos em argamassa,/ -
gesso liso/ componentes
de gesso a cartonado.

Revestimentos de
paredes e pisos em
azulejo/cerdmica/
pastilhas.

Na entrega

Lascas Riscos ou
manchas

Falhas ou
manchas

Quebrados,
trincados, riscados,
manchados ou

tonalidade diferente.

Empenamento
Descolamento

Funcionamento
Acabamento

= e

Borrachas,
escovas,
articulagoes,
fechos e
roldanas

Fissuras

Revestimentos
soltos,
desgaste
excessivo

Estanqueidadede
fachadas e pisos
molhavam

Estangueidadede
fachadas e
pisSos
molhavam

Estanqueidade

Perfis de aluminio,
fixadores e
revestimentos em
painel de aluminio

Problemas com o
integridade do
material

Md aderéncia do
revestimento e
dos componentes
do sistema




Na entrega
Piso cimentado, piso Revestimentos Estanqueidadede
acabado soltos, de§8OSTe fachadas e pisos
em concrefo, confra piso. eXcessIvo molhdveis

Fissuras por

Quebrados, acomodacdo
Forros de gesso trincados ou dos elementos

manchados estruturais e

de vedacao
Empolamento,
Dt / : descascamento
Finfurasverniz Esfarelamento,
(interna/externa) alteracdio de cor
ou deferioracao
de acabamento
= = e

Pintura/verniz

(interna/externa)




2.2 PERDA DE GARANTIA

Caso haja reforma, alteracdo ou modificacoes em geral na edificacdo (estrutural, instalacoes,
impermeabilizacdo, esquadrias e pisos) sem aprovacdao da construtora, que comprometa o
desempenho estrutural ou que altere as caracteristicas do edificio nas areas comuns e autonomas;

- No caso de danos que surjom da utilizacdo inadequada, da ma conservacdo e da falta de
manutencao ou ainda na contratagao por parte do proprietario de mao de obra nao credenciada;

Caso os proprietarios ndo permitam o acesso do profissional indicado pela construtora as
dependencias de suas unidades ou as areas comuns, quando for o caso de proceder a vistoria
fecnica ou os servicos de assistencia tecnicq;

- Caso sejam identificadas irregularidades em eventual vistoria técnica e as providencias sugeridas
nao forem tomadas por parte do proprietario ou do condominio;

- Comprovado descumprimento das instru¢coes constantes neste manual, ou de qualquer acdo ou
omissao diretamente causadora do defeito alegado;

- Desuso prolongado e falta de manutencdo (as garantias sao vigentes a partir do recebimento das
chaves).




2.3 RELACAO DE FORNECEDORES

INFRAESTRUTURA

A.Silva — Materiais de Construcao.

Rua Industrial, n°1299 - Parque
Industrial |

Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3624-0044

FA MIX — Concreteira
Rodovia PR 323, s/n - Parque
Industrial [l

Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3639-9009
www.famixconcreteira.com.br

Comercial lvaipora

Av. Tiradentes, n°1665 - Jardim
Paraiso

Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3624-3030
www.comercialivaipora.com.br/

Armazeém da Madeira

Estr. Canelinha S/n — Jd Paraiso

Umuaramal/Pr.
Fone: (44) 3639-3100

Ampliaco — Distribuidor Gerdau
Av. Parana, n° 8155 - Zona lll
Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3623-3000

http://ampliaco.com.br/

Deposito Sao Joao — Materiais
Para Construcao

Av. Londrina, n°® 4508 — Centro
Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3622-2200




SUPRA-ESTRUTURA

A.Silva — Materiais de Construcao.

Rua Industrial, n°1299 - Parque
Industrial |

Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3624-0044

FA MIX — Concreteira
Rodovia PR 323, s/n - Parque
Industrial Il

Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3639-9009
www.famixconcreteira.com.br

Comercial lvaipora

Av. Tiradentes, n°1665 - Jardim
Paraiso

Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3624-3030
www.comercialivaipora.com.br/

Umualajes Com. De Mat.
Construcao Ltda

Rua dos Vendedores, 2146 - 1° de
Maio - Umuarama - Pr
(44)3624-3827

Armazem da Madeira

Estr. Canelinha S/n — Jd Paraiso
Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3639-3100

Ampliaco — Distribuidor Gerdau
Av. Parana, n° 8155 - Zona ll|
Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3623-3000
http://ampliaco.com.br/

Lajes e Pré Moldados Santo
Antonio

Rua Dos Vendedores, n° 4698,
Fundos Parque 1° De Maio
Umuarama/Pr.

Fone: (44) 9105-5457 /

(44) 9802-8926

Papelaria Brasil

Avenida Brasil, 3816- Zona VI
Umuarama — Pr

Fone: (44) 3622-2240
www.facebook.com/papelariabrasil
umuarama

Industrial |
Umuarama/Pr.

A.Silva — Materiais de Construcao.
Rua Industrial, n®1299 - Parque

Fone: (44) 3624-0044

PAREDES E PAINEIS

T T e e T M R S R - RO R T - R R R R R R T T R S T R R R R R M|

Parque Industrial.
Umuarama/Pr.

LA Telhas e Tijolos
Rod 4471 - Av. Umuarama, 323 -

Fone: (44) 99822-0236

Paraiso
Umuarama/Pr.

Comercial lvaipora
Av. Tiradentes, n°1665 - Jardim

Fone: (44) 3624-3030
www.comercialivaipora.com.br/

Armazem da Madeira

Estr. Canelinha S/n — Jd Paraiso
Umuaramal/Pr.

Fone: (44) 3639-3100

Industrial 32
Umuarama/Pr.

Ferrarin Blocos de Concreto
Rua Projetada H, s/n — Parque

Fone: (44) 3622-2300
www.ferrarinblocos.com.br




ESQUADRIAS

3F Fechaduras e Ferragens

Av. Gov. Roberto Silveira, 3110 —
Conselheiro Paulino

Nova Friburgo/RJ.

Fone: (22) 2525-0030
www. 3f.com.br

IBRAP — Industria Brasileira de
Aluminio e Plastico S/A.

Rod. SC 445, KM 05 — Sao Pedro
Urussanga/ScC.

Fone: (48) 3441-2100
www.ibrap.ind.br

Metalurgica J . Carlos

Rua José Honorio Ramos Zona |l
Umuarama/Pr

Fone: (44) 98442-1970

Madeiras Madeul

Avenida Portugal, 4778 — Zona |
Umuarama Pr

Fone: (44) 3623-1139

VIDROS E PLASTICOS

IBRAP — Industria Brasileira de
Aluminio e Plastico S/A.

Rod. SC 445, KM 05 — S0 Pedro
Urussanga/SC.

Fone: (48) 3441-2100
www.ibrap.ind.br




COBERTURAS

Armazéem da Madeira

Estr. Canelinha S/n — Jd Paraiso
Umuaramal/Pr.

Fone: (44) 3639-3100

LA Telhas e Tijolos

Rod 4471 — Av. Umuarama, 323 —
Parque Industrial.

Umuarama/Pr.

Fone: (44) 99822-0236

Telhaco

Rua Jamil Helu, 1355 - Zona |
Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3624-0221

Calhas e Rufos Freitas

Rua Porto Alegre, 4588 — Zona V
Umuarama/Pr.

Fone: (44)3622-4977

IMPERMEABILIZACOES

Impermeabilizagcdoes Umuarama
Avenida Apucarana, 3233, Zona V
Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3624-8357

Antares — Materiais Elétricos

Rua Gov. Ney Braga, 4601 - Zona |
Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3361-6000

Destro Materiais para Construgoes
Av. Pres. Castelo Branco, 5400 —
Zona Vi

Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3622-4911




REVESTIMENTOS INTERNOS

A.Silva — Materiais de Construcao.
Rua Industrial, n°1299 — Parque
Industrial |

Umuaramal/Pr.

Fone: (44) 3624-0044

Comercial Ivaipora

Av. Tiradentes, n°1665 — Jardim
Paraiso

Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3624-3030
www.comercialivaipora.com.br/

Antares — Materiais Elétricos

Rua Gov. Ney Braga, 4601 - Zona |
Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3361-6000

Ceramica Portinari
www.ceramicaportinari.com.br

Colatech- Ind. De Argamassas e
Rejuntes Ltda

Rua Joao Leonir Denoni, 740 Area
Industrial ||, Cocal do Sul - Sc
Fone: (48) 3447-1907
http://colatech.com.br

FORROS

Requinte do Gesso

Av. Presidente Castelo Branco,
5039 - Centro

Umuarama/Pr.

Fone: (44)3623-1212
www.requintedogesso.com.br/

A.Silva — Materiais de Construcao.
Rua Industrial, n°1299 — Parque
Industrial |

Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3624-0044

Comercial lvaipora

Av. Tiradentes, n°1665 — Jardim
Paraiso

Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3624-3030

www.comercialivaipora.com.br/

Antares — Materiais Elétricos

Rua Gov. Ney Braga, 4601 - Zona |
Umuarama/Pr.
Fone: (44) 3361-6000




A.Silva — Materiais de Construcao.
Rua Industrial, n°1299 — Parque
Industrial |

Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3624-0044

REVESTIMENTOS EXTERNOS

Comercial Ivaipora

Av. Tiradentes, n°1665 — Jardim
Paraiso

Umuaramal/Pr.

Fone: (44) 3624-3030
www.comercialivaipora.com.br/

Antares — Materiais Elétricos

Rua Gov. Ney Braga, 4601 - Zona |
Umuaramal/Pr.

Fone: (44) 3361-6000

PINTURA

Revnew UmuTintas — Tintas
Grafiato, Textura e Verniz

Av. Presidente Castelo Branco
5322 — Zona |

www.resicolor.com.br

Resicolor — Industria de Produtos
Quimico Ltda

Rodovia Padre Herval Fontanella,
580 — Distrito Industrial, Sideropolis
SC

(48) 3435 -8000

Coral Tintas
www.coral.com.br

PISOS

A.Silva — Materiais de
Construcao.

Rua Industrial, n°1299 — Parque
Industrial |

Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3624-0044

Colatech- Ind. De Argamassas e
Rejuntes Ltda

Rua Joao Leonir Denoni, 740
Area Industrial Il

Cocal do Sul — Sc Fone: (48)
3447-1907 http://colatech.com

Ceramica Portinari
www.ceramicaportnari.com.br

lvai — Telhas Pisos e Pavers
Rodovia PR-317 — Km 08 — Parque
Industrial Sul

Maringa/Pr.

Fone: (44) 3266-1565
www.ivaipisos.com.br




ACABAMENTOS

Marmoraria Marmoart Marmoraria Impactus Ceramica Portinari
Rodovia PR 323, 1100 Avenida Angelo Moreira da www.ceramicaportinari.com.or
Umuarama/Pr. Fonseca, 2470 — Centro
Fone: (44) 3639-2242 Rua Umuarama/Pr.
Fone: (44)3624-3834

INSTALACOES ELETRICAS E TELEFONICAS

Eletro FM Hagap — Materiais Elétricos Comtel — Materiais Eletricos

Av. Arcebispo Dom Geraldo Av. Brasil, 3850 — Zona VIl Avenida Pres. Castelo Branco,

Fernandes, 2530 — Centro Umuarama/Pr. 5013 — Zona VI

Londrina/Pr. Fone: (44) 3624-0101 Umuarama/Pr.

Fone: (43) 3324-5919 E-mail: loja@hagap.com.br Fone: (44) 3621-4300

www.eletrofm.com.br www.comteleletrica.com.br

Eletroluz — Materiais Elétricos Instalcon _ Instalagoes e Controller — Fios e Cabos Elétricos

Av. Pres. Castelo Branco, 4547 — Construcoes Rua Jose Eliphio da Cunha

Zona VI Avenida Pres. Castelo Branco, Silveira, 352 — Area Industrial

Umuarama/Pr. 4192 — Zona VI Umuarama/Pr. Porto Unizo/SC.

Fone: (44) 3055-7070 .

eletroIL(Jz.rzet/site/ ol g eyl Fone: (42) 3521-3666
www.controllerfiosecabos.com.br

INSTALACOES HIDRAULICAS

Hidrobombas Brasil Tigre — Tubos e Conexdes N )
Av. Brasil, 3725 — Zona | Rua Xavantes, 54 — Atiradores Destro Materiais para Construgoes
Umuarama/Pr. Joinville — Sc Av. Pres. Castelo Branco, 5400 —
Fone: (44)3622-1672 Fone: (47) 3441-5000 ey

www.tigre.com.br Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3622-4911

Bakof Tec Clinica do Fogao
BR-386, Km 35 — Aparecida Av. Parana, 5949 — Zona ll|
Frederico Westphalen/RS Umuarama/Pr.
Fone: (55) 3744-9900 Fone: (44) 3624-3132
www.bakof.com.br




INSTALACOES DE ESGOTO E AGUAS PLUVIAIS

Tigre — Tubos e Conexoes
Rua Xavantes, 54 — Atiradores
Joinville — Sc

Fone: (47) 3441-5000
www.tigre.com.br

Destro Materiais para Constru¢oes
Av. Pres. Castelo Branco, 5400 —
Zona VI

Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3622-4911

Bakof Tec
BR-386, Km 35 — Aparecida

Frederico Westphalen/RS

Fone: (55) 3744-9900
www.bakof.com.br

LOUCAS E METAIS

INCEPA
www.banheirosincepa.com.br

DOCOL - Metais Sanitarios
www.docol.com.br

OUTROS SERVICOS

Artefatos de Cimento Panorama
Av. Liberdade, 2987 — Jardim
lguacu

Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3624-4948

Otis — Elevadores e Escadas

Rolantes
www.otis.com.br

Helinho Gramagem — Plantas
Ornamentais

Umuarama/Pr.

Fone: (44) 3622-7388

(44) 9718-3642

Marco Extintores
Jardim Marilia — Jardim América
Umuaramal/Pr.

Fone:(44) 3056-3373




2.4 EQUIPE TECNICA

- Responsabilidade Técnica pela Execucdo
Rodolfo Camilo Junior | Arquiteto e Urbanista - CAU: A 49.225-6

- Projeto Arquitetonico
Rodolfo Camilo Junior | Arquiteto e Urbanista - CAU: A 49.225-6

- Projeto Estrutural
Amantino Cerci Junior | Engenheiro Civil - CREA: PR-20709/D

- Projeto Hidrossanitario
Julian Marcio Giacomini | Arquiteto e Urbanista - CAU: A 35146-6

- Projeto Eletrico/Telefonico
Andre Fernando Sachi Margues | Engenheiro Elétrico - CREA: SP-759963/D

- Projeto de Prevencdo de Incéndio
Julian Marcio Giacomini | Arquiteto e Urbanista - CAU: A 35146-6




3. INFRA ESTRUTURA

A estrutura da edificacdo foi projetada e executada dentro das Normas Tecnicas Brasileiras e €
constituida por elementos que visam garantir a estabilidade e seguranca, alem de manter a estetica do

edificio.

3.1 FUNDACOES

A edificacao possui fundacgoes profundas escavadas com perfuratriz hidraulica, alem
de blocos de concreto e vigas baldrames escavadas manualmente, todas as
estruturas sdo compostas por ferragem armada e concreto usinado (concreto
armado), devendo se evitar escavacoes proximas a elas, bem como
sobrecarrega-las alem dos limites do projeto estrutural

3.2 SUPERESTRUTURAS

O sistema construtivo adotado para a construcdo da edificacdo consiste
basicamente na juncdo de estrutura de concreto armado e alvenaria de
vedacao. As partes estruturais do edificio, como pilares, vigas de respaldo, laje,

vergas e contra vergas foram executadas em concreto armado, por tanto
recomendamos:

Ndo cortar, ndo danificar, total ou parcialmente qualquer elemento
estrutural em concreto armado;
- Proteger a estrutura contra agentes agressivos, tais como, umidade, salitre,
acidos, sulfatos entre outros;
- Evitar sobrecargas excessivas nas lgjes.
- Tanto no projefo como na execucao, foram seguidas todas as exigencias
das respectivas normas técnicas, de maneira a suportar esforcos da acado
dos ventos, do peso proprio e das sobrecargas.




Em nenhuma hipotese poderdo ser feitas quaisquer modificacoes em
pecas estrufurais do Edificio, salientando que alem da perda de

garantia da unidade, quclquer dano causado as dreas comuns ou
unidades de terceiros € de responsabilidade do proprietario da
unidade a ser reformada, estando ciente que a construtora ndo se
responsabiliza por quollquer reforma que venha a ser efetuada pelos
proprietarios nas unidades ou pelo Condominio nas dreas comuns.

3.3 ALVENARIA

As alvenarias foram executadas com tijolos de barro, no Residencial Porto Laguna |, foram utilizadas di-
mensoes de 11,5x14x24cm, e no Residencial Porto Laguna ll, dimensoes de 9x14x19cm, para as paredes
infernas e externas, e os fechamentos das divisas do terreno foram executados com bloco de concreto,
com dimensoes de 14x19x3%9cm, todos assentados com argamassa de areia, cimento e cal, sendo as
intfernas e externas revestidas com chapisco e embocgo/reboco ou azulejo, conforme sua utilizagdo e as
de fechamento das divisas revestidas com chapisco e emboco/reboco nas faces externas que fazem
divisa com a rua

As alvenarias ndo poderado sofrer quaisquer modificagoes sem consulta préevia junto a construtora, caso
seja necessario realizar uma abertura ou furo na parede, realizar com o maximo de cuidado a fim de se
evitar causar danos as tubulacoes embutidas, seguindo as orientacoes do item “Como perfurar

paredes’, onde estdo indicadas as areas que passam as tubulacoes hidraulicas e ndo devem ser
perfuradas em hipotese alguma.




NOTA

No caso de uma eventual reforma ou alteragcado em seu apartamento,
certifique-se de que nao seja danificada qualguer parte da estrutura
(pilares e vigas). A locacdo dos pilares esta indicada no projeto
estrutural do edificio em poder do Sindico.

4. OPERACOES DE USO LIMPEZA
E MANUTENCAO

Cuidar bem do seu imovel garante a seguranga, o conforto e a economia da sua familia, por tanto o

manutencdo e a conservacao do seu apartamento sdo muito importantes e sdo de responsabllldode SUle
e de sua familia.

Sendo assim para que possa ufilizar o seu imovel de forma correta, garantindo o desempenho e
es’rendendo a0 maximo a sua vida util, descrevemos de forma generica os principais sistemas que ©
compoem, por meio das informacoes e orientagoes a seguir:

- Descricao do sistema;
- Cuidados de uso;
- Procedimentos de manutencado.




4.1 INSTALACOES HIDRAULICAS

As instalag¢oes hidraulicas foram executadas seguindo o projeto hidraulico e memorial descritivo, com ©
intuito de funcionarem por varios anos, sem lhe dar motivos de preocupacdao, mas algumas partes podem
apresentar problemas sem o menor aviso previo.

O edificio conta com um completo sistema de alimentacdo, reserva e distribuicdo de dgua, coleta e
lancamento de esgoto na rede publica e de uma rede de drenagem de aguas pluviais.

A agua e armazenada em uma caixa d'agua com capacidade para 5, 00m?, localizada no pavimento
ferreo, no ambiente denomlnodo cisterna, e em uma caixa d'agua, com medidores individuais com
copoodode para 7,50m* de dgua, localizada sobre o ultimo pavimento, sendo ambas de Polietileno.

A capacidade desses reservatorios e determinada para atender o edificio, em caso de emergencia ou
falta de agua na rede publica.

4.1.1 SISTEMA DE AGUA E ESGOTO

Descricao do Sistema:

E o conjunto de tubulacoes e equipamentos, aparentes ou embutidos nas paredes, destinados ao
fransporte, disposicao e/ou controle de fluxo de fluidos em uma edificacao.

O sistema de alimentacdo de agua do condominio € constituido por tubulacdo principal (prumada) que
conduz a agua do reservatorio ate os hidrometros individuais, que a distribuem para os diversos pontos
dos apartamentos.

No banheiro, cozinha e area de servico existem registros de gavetq, localizados nas paredes que serve
para interromper o fluxo de agua nesses comodos devendo ser fechados no caso de vazamentos e
manufencoes.

Essa e uma das partes do imovel que requerem maiores cuidados de manutencdo, 0 seu mau uso pode
acarretar entupimentos e outras avarias de dificil e custoso reparo.




Cuidados de Uso:

- NOo aperte excessivamente os registros, pois isso podera danificar a vedacao;

- Durante a instalagcao de filtros, torneiras, chuveiros, atentar-se ao excesso de aperto nas conexoes, a fim
de evitar danos aos componentes;

Nao utilizar, na limpeza dos ralos, ferros e arames inadequados, acetona concentrada, acidos e
detergentes a base de acido;

- Para efetuar algum reparo nos ramais ou pontos de ufilizagao de agua fria nestes ambientes, €
suficiente fechar o registro de gaveta dos ambientfes, nao devendo jamais ficar em posicao intermedidria,
pois sua vida util ficara comprometidag;

- Nos apartamentos, o sistema de descarga utilizado e do tipo caixa acoplada, o que proporciona ao
empreendimento economia de agua. Caso haja algum vazamento neste aparelho sanitario, feche o
registro de gaveta deste ambiente e proceda com o reparo;

- Caso o imovel figue por muito tempo sem uso, recomenda-se jogar agua limpa nos ralos e sifoes para
evitar mau cheiro proveniente da rede de esgoto;

- Ndo jogue quaisquer objetos nos vasos sanitarios e ralos que possam causar entupimento, tais como:
absorventes higienicos, folhas de papel, cabelos, fio dental, efc;

- Nunca jogue gordura ou residuo solido nos ralos das pias e dos lavatorios, jogue-os diretamente no lixo;

- Nao deixar de usar a grelha de protecao que acompanha a cuba de inox das pias de cozinha.

@



Procedimentos de Manutencao:

Esse sistema da edificacdo necessita de um plano de manutencdo especifico que as recomendacgoes dos
fabricantes e das normas especificas do sistema quando houver.

Verifique periodicamente os ralos de seu apartamento, providenciando a sua limpeza, retirando todo
material causador de entupimento.

Verificar periodicamente as condicoes de funcionamento dos registros.

O mau uso das caixas acopladas pode favorecer a instalacdo de sujeiras internas, o que pode ocasionar
vazamenfos.

Os ralos e sifoes devem ser limpos periodicamente, pois ocorre o acumulo de residuos causando
entupimentos.

A caixa d'agua devera ser limpa a cada 6 (seis) meses, no minimo, recomenda-se que seja contratado
uma empresa especializada neste servico por questoes de seguranca.

4.1.2 METAIS SANITARIOS

Os metais sanitarios, ralos das pias e lavatorios devem ser limpos com agua, sabdo eutro e pano macio,
podendo ser polldos com algum produto indicado para este fim, nunca use para sua limpeza esponjas de
aco ou similares.

Troque as pecas que apresentarem desgaste natural pelo uso regular, tais como: vedantes, gaxetas, aneis
de vedacdo, guarnicoes, cunhas e mecanismos de vedacdo tipo courinhos.

Durante o manuseio de torneiras e registros ndo se deve forcd-los, pois isso pode danificar as suas
vedacoes internas e provocar vazamentos.




Em caso de necessidade, os acabamentos das torneiras e registros, podem ser trocados por outros do
mesmo modelo,sem que haja necessidade de substituir a base.

Evite apoiar pesos nas torneiras e registros, bem como batidas nos tubos flexiveis que alimentam os
lavatorios, pois sAo pecas sensiveis que podem ocasionar vazamentos.

Proceda periodicamente a limpeza dos aeradores (bicos removiveis) das torneiras, pois € comum o
acumulo de residuos provenientes da propria tubulacdao de agua.

4.1.3 LOUCAS SANITARIAS E BANCADAS

Nao utilize qualquer aparelho sanitario como ponto de apoio, pois ele pode quebrar, ocasionando
ferimentos graves.

Nao jogar absorventes higienicos, folhas de papel, cotonetes, cabelos etc., pois pode causar entupimentos.

Ndo retire os elementos de apoio (mao francesa, coluna do tanque etc.), pois pode provocar a queda de
peca ou bancada.

Como manutengdo preventiva, limpar a bancada e a cuba, apenas com agua e sabdo neutro, evitando
passar qualquer tipo de esponja de ago, substancia quimica, albrasiva, corrosiva ou acida, pois poderdo
danificar as mesmas.

4.2 INSTALACOES ELETRICAS

A instalacao eletrica de seu apartamento € o sistema destinado a distribuir a energia de forma segura e
controlada, conforme o projeto especifico, que foi elaborado dentro dos padroes descritos nas normas
tecnicas brasileiras e analisado pela concessionaria local.

A eletricidade esta distribuida por um circuito, orientado pelo projeto eletrico, e sera necessario ter
conhecimento das cargas dos eletrodomeésticos que podem ser ligados, para que ndo haja problemas de
sobrecargas quando determinados aparelhos sao ligados conjuntamente.




No apartamento encontra-se um quadro de distribuicdao de luz que controla toda a energia da unidade e
que esta localizado atras da porta de entrada de seu apartamento, 0 mesmo e constituido de varios
circuitos, protegidos com disjunfores que se desligam automaticamente no caso de sobrecarga ou
curto-circuito, cada disjuntor atende a pontos especificos indicados no proprio quadro.

O quadro deve estar sempre com facil acesso, ndo colocando armarios, q‘uodros, etc., que possam impedir
Seu acesso, e, alem disso, o quadro de distribuicao de luz nunca deve ser lavado ou molhado.

4.2.1 TOMADAS INTERRUPTORES
E QUADRO DE DISTRIBUICAO

Descricao do Sistema: Os principais componentes do sistema eletrico de sua unidade sao:

- Quadro de Distribuicao de Luz: local onde estao os disjuntores, identificando seu circuito atendido;

- Fios Eletricos: saem a partir do Quadro de Distribuicdo de Luz, fazendo as ligacoes das lompadas,
interruptores e tomadas; sendo constituidos por condutor de cobre e revestimento de plastico (PVC);

- Pontos de lluminacao: toda rede de iluminacdo € alimentada por rede monofasica (fase e neutro);

- Tomadas de Uso Geral e especifico: as ftomadas estdo colocadas em pontos adequados de todos os
comodos de acordo com o projeto eletrico. Sao saidas para alimentacdo de pequenos aparelhos moveis
e de iluminacaoo;

- Tomada de Uso Especifico - Chuveiro Eletrico: os banheiros possuem uma tomada para a instalagcdao do

chuveiro, com tensao de 220 volts, sendo que cada circuito preve 7.5600 W de potencia maxima para
cada chuveiro;

- Tomada de Uso Especifico - Ar Condicionado: existe uma tomada posicionada na sacada, local
designado para instalacao dal(s) maquinal(s) de ar condicionado, com tensao de 220 volts;

- A iluminacao foi projetada de acordo com a necessidade de cada ambiente, sendo que os modelos das

luminarias podem ser modificados conforme a decoracdo solicitada pelo proprietario, desde que nao
altere a distribuicao dos circuitos;

- Foram projetados pontos de TV na sala e nos quartos, a disposicdo dos mesmos bem como a sua altura
pode ser alterada conforme a necessidade do cliente.




Quadro de Cargas Apt.:
103,104 | 203,204 | 303,304
Carga Tensao

Tomadas de
N°de | Descricao do | lluminacao uso Geral Chuveiro Ar Instalada em

Circ. Circuito mmm 7500W Cond. | (WAATS) | (VOLTS)

I T T e e e e e I
C02 Tomada de uso 127
e IS Ml el I el M Ml B
Co03 Tomada de uso 127
e 0 el el R e A Ml R B
Cco4 Tomadas 02 03 2000 127
Y samaomma | — [~ P o
Rl I el et Ml ittt A M s M
O Moepsros | — |~ | — | — | — | =
9.000 BTUS
T Mosoeros | — | — | — | — | — [ ] =
9.000BTUS
O Meeoeros | — | — | — | — | — | =
9.000BTUS
O Mpeoems | — | — | — [ — | — |
12.000 BTUS
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N° de
Circ.
Cco1
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O
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O
S
W

Co5
CO06

Co7
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© Qo B

Descricao do

Circuito
lluminagao

Tomada de uso
Geral

Tomada de uso
Geral

Tomadas
Banho/Cozinha

Chuvelro

Ar Condicionado
9.000 BTUS

Ar Condicionado
9.000 BTUS

Ar Condicionado
9.000 BTUS

Ar Condicionado
12.000 BTUS

Quadro de Cargas Apt.: 003,004

Tomadas de Carga Tensao
lluminacéao uso Geral Chuveiro Ar Instalada em

20w | 50w | 100w | 600w | 7500W Cond. | (WAATS) | (VOLTS)
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Quadro de Cargas Apt.: 001,002 /101,102 /201,202 / 301,302

Carga
Descricao do Chuveiro Instalada
Circuito 7500W . | (WAATS)

02 Tomada de uso
03 Tomada de uso
04 Tomadas

) SSE || [ =} = J]l = [~ L

cCo7

C08 | Ar Condicionado 01 1000
9.000BTUS

C09 Ar Condicionado 01 1000
9.000BTUS

C10 Ar Condicionado 01 1300
12.000 BTUS

>
©
'QO
o
S
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® S
o
G flsas
b
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'
—
—
O
QO
l

Tensao
em

(VOLTS)




Cuidados de Uso:

O quadro de distribuicado de circuitos foi rigorosamente projetado e executado dentro das normas de
seguranca, ndo € recomendavel abrir furos perto do quadro de distribuicdo;

- Evite sempre que possivel, o uso de “tees” benjamins (dispositivos com que se ligam varios aparelhos a uma so
tomada), pois eles tambem provocam sobrecarga;

- Procure ndo manusear aparelhos elétricos quando estiver em contato direto com a dagua, pois isso pode
provocar acidentes fatais;

- E importante salientar que cada ponto eletrico foi calculado e dimensionado para uma utilizacdo e com
potencia especifica, portanto, procure verificar os projetos eletricos em anexo antes de utilizar alguma maquina
ou aparelho que possa sobrecarregar os circuitos;

- Antes e ao adquirir aparelhos eletronicos ou eletrodomesticos, verifique se o local escolhido para sua utilizagao
possui instalagcdo eléetrica adequada dentro das condicoes especmcodos pelos fabricantes e verifique se a
carga do aparelho ndo sobrecarregara componentes do circuito ao qual ele sera conectado, verificando
também a capacidade das tomadas, dos fios e dos disjuntores;

- Ao desconectar qualquer aparelho das tomadas, hunca puxe o cabo, e sim, o conector (PLUG);

- Em caso de incéndio ou quando o imovel estiver desabitado, recomenda-se que a chave geral (disjuntor geral)
seja desligada no quadro de distribuicado.

- Nao ligue o equipamento quando o condutor estiver descascado, partido ou danificado;

- Verificar as conexoes do quadro de distribuicao de luz, tomadas, interruptores e pontos de luz, reapertando se
necessario:

- Verificar pontos dos fios que apresentem sinais de superaquecimento (derretimento da capa de protecdao), e
eliminar estes pontos;

- Verificar o estado de isolamento das emendas dos fios:
- Verificar o estado dos contatos eletricos, substituindo as pecas que apresentem desgaste;

- O chuveiro elétrico nao deve funcionar com pouca agua, pois tende a aquecer a instalacdo e provocar uma
sobrecarga;

- Na cozinha ndo acione todas as tomadas de uma so vez, pois havera o risco de sobrecarga;

- Deve-se ter cuidado especial na colocacao de chuveiros, lustres, apliques e similares, pois o corte indevido, ou
emenda inadequada de fios, pode provocar

&



Procedimentos de Manutencado:

Como tudo aqguilo que € manuseado e colocado em funcionamento, as instalacoes eletricas tambem
estao sujeitas ao desgaste, necessitando de uma manutencao periodica preventiva.

Tal manutencdo € extremamente simples, devendo ser executada com os circuitos desenergizados, e
com o acompanhamento de um profissional especializado (eletricista). Como exemplos de tais
manutencoes, podemos citar:

-Anualmente faca uma manutencdo em todos os quadros elétricos, com reaperto de todas as
conexoes e vistoria das instalacoes; a interrupcdo de luz em parte do imovel e permitir o seguimento de
pecas que fransmitam choque eletrico, para este servico procurar sempre um tecnico especializado.

- Sempre que for instalar aparelhos, fazer limpeza ou manutencdao nas instalagoes eletricas da sua
unidade desligue o disjuntor correspondente ao circuito ou, na duvida, o disjuntor geral;

E proibido o compartilhamento das tubulacoes destinadas as instalacoes por quaisquer outras
instalacoes, assim como o acesso as mesmas por pessoal nao qualificado;

- Utilize protecao individual (exemplo: estabilizadores, filtros de linha, etc.) para equipamentos mais
sensiveis, como computadores, home-theater, central de telefone, etc.

4.2.2 ANTENASE TV

O empreendimento possui tubulacao preparada para receber a passagem da fiacdo do sistema de
antena coletiva de TV.

Apos a instalagao de antena coletiva, para conectar sua TV ao sistema, utilize os ponfos terminais, estes
providenciarao uma perfeita interligacao entre o seu aparelho de TV e o terminal de antena coletiva,
pois geralmente a boa conexdo de dados € que determina a melhor qualidade na imagem de seu
aparelho.

Evite o constante manuseio do terminal de antena coletiva, pois sua conexao € sensivel a impactos e
seguramente ira prejudicar o nivel de recepcao dos sinais.

Neste edificio foi considerada a infencao do morador de solicitar servicos de TV a Cabo, ou
instalacao de antena externa, para isso foram deixados terminais (pontos) em todos os quartos e na
sala, porem o servico de TV por assinatura e responsabilidade do proprietario que deve contratar
diretamente com a empresa de sua preferencia.




Alerfamos que se deve fomar o maximo de cuidado com as instalagoes
eletricas, principalmente com ligacoes, improvisagoes ou adaptagoes
NAo previstas, pois podem frazer serios riscos.

Cuidados:

Qualquer mudanga dos ponfos de TV em um apartamento pode ocasionar problemas de transmissao
dos sinais para todos os andares inferiores, portanto as ligacoes e manutencdo so ser executadas por
profissionais especializados.

Nao fazer qualquer alteragdo no cabo principal da antena, nem abrir a caixa de tomada de antena, para
preservara imagem dos aparelhos de todos os conddminos, em caso de reparos, consultar o Sindico e
verificar se a empresa instaladora da antena mantem a assistéencia tecnica.




4.2.3 TELEFONE E INTERFONE

No seu apartamento foram previstos 03 (tres) pontos de instalacao telefonica com tomada propria,
sendo um ponto em cada dormitorio e o outro na sala, todo o cabeamento e a fiacdo esta sendo
executado para o ponto da salag, bastando solicitar a linha e a instalacdo do aparelho com a empresa
desejada.

O DG de telefonia (caixa de entrada de linhas telefonicas) foi instalado no hall social de cada pavimento.
O edificio possui tambem um sistema de interfone (Intelbras - Central comunic 48), com pontos nos apar-

tfamentos e um externo (Porteiro eletronico XPE48 Intelbras) para permitir o acesso das pessoas junto ao
portdo de entrada, no qual o painel externo permite a comunicagcdo direta com os apartamentos.

Em cada apartamento o aparelho de interfone se encontra instalado proximo a porta de entrada.

Para a conservacao do aparelho de interfone, recomendamos:

- Nunca jogue agua na parede onde o interfone esta instalado;

- Para limpeza do interfone use pano umedecido com alcool;

- Ao desligar o interfone, verifique se este ficou bem encaixado na base.

4.2.4 AR CONDICIONADO

Em seu apartamento existe previsao para instalacao de ar condicionado com capacidade de
resfriamento de 92.000 e 7.000 BTUs, com tomada tripolar, e tensao de 220 V.

Basta consultar o projeto arquitetonico ou eléetrico em anexo, para localizar onde estao as previsoes, no
qual estarao protegidas por uma tampa facilmente removivel.

Salientamos para que o proprietario tenha conhecimento do tamanho da caixa/suporte para o ar
condicionado antes de adquiri-lo ou instala-lo, para que ndo ocorram incidentes posteriores.




Podem ser utilizados equipamentos de qualquer fabricante, desde que
as especificacoes da rede pre-instalada no apartamento sejam
respeitadas.

Cuidados:

- Para se evitar furos em lajes, vigas, pilares e paredes estruturais para a passagem de infra estrutura
(tubulacdo de cobre e instalacao elétrica), foram posicionados dutos de 76mm de PVC para ligagdo destao
entre a sacada, local em que devera ser posicionada a maquina externa e os dormitorios onde deverdo
ser posicionadas as maquinas internas;

Para fixacao e instalagcdo dos componentes, considerar as caracteristicas do local a ser instalado e os
posicionamentos indicados no croqui em Anexo (Verificar Anexo);

Para sua maior seguranca, a instalacdo dos aparelhos deve ser executada por uma empresao
especializadq;

- Para manutencdo, tomar cuidados especificos com a seguranca e a saude das pessoas que irdo
realizar as  atividades. Desligar o  fornecimento geral de energia do  sistemq;

Este sistema da edificacdo necessita de um plano de manutencdo especifico que atenda as
recomendacoes dos fabricantes;

Somente utilizar pecas origincis ou com desempenho de caracteristicas comprovadamente
equivalente.



4.3 INSTALACAO DE GAS

O Edificio e equipado com uma cenfral de gas, um conjunto de tubulacoes e equipamentos,
aparentes ou embutidos, destinados ao transporte, disposicao e/ou controle de fluxo de gas em uma
edificacdo, o projeto do mesmo foi elaborado de acordo com as normas técnicas brasileiras e
execkL)J’rodo de acordo com os parametros de seguranca exigidos pela Prefeitura Municipal e Corpo de
Bomiloeiros.

As valvulas reguladoras de pressao do gas estao situadas dentro da central de gas, que esta
localizada no terreo proximo a entrada principal do edificio, sendo que o ponto em seu apartamento
localiza-se na cozinha para o abastecimento do fogao.

Os medidores de gas deverao ser adquiridos e instalados pelo proprietario, para que ocorra medi¢ao in-
dividual, porem o pedido de ligacao de gas central deve ser feito pelo sindico a empresa concessionaria
gue executou a instalacao do sistema de abastecimento do predio.

A instalacao do fogao tambem sera de responsabilidade do proprietario, fique atento quanto a
mangueira de gas, que deve atender as especificacoes da INMETRO, evitando utilizar materiais em
desacordo, fambem e importante lembrar que o fogao deve ser compo’rlvel ao sistema, caso nao sejq,
deve-se solicitar sua adaptacao a uma assistencia tecnica autorizada do fabricante, e o registro devera
ser instalado na saida do apartamento por profissional habilitado.




Cuidados:

Para uma maior seguranca, sempre que for observados problemas de vazamento ou mau
funcionamento da instalagdo, solicite a presenca da empresa distribuidora que atende ao
condominio, de modo a evitar acidentes e consumo desnecessario.

Na primeira utilizacoo de gas, elimine o ar que eventualmente estiver aprisionado na tubulagao,
igando a chave do fogdo, deixando-a aberta por alguns segundos ate sentir o cheiro de gas e
fechando-a logo em seguida. Apos este procedimento, o fogdo estard abastecido de gas e apto para seu
uso.

- Nao pendurar objetos em qualquer parte das instalagoes aparentes;
- Sempre que nao houver utilizagdo constante ou em caso de ausencia superior a tres dias do imovel,

manter os registros fechados;

- Nunca efetue teste em equipamento, tubulacdo ou medidor de gas utilizando fosforo, isqueiros ou
qualguer outro material inflamavel ou emissor de chamas. E recomendado o uso de espuma, de sabado
ou detergente;

- Em caso de vazamentos de gas que nao possam ser eliminados com o fechamento de um registro de
gas, chamar a concessionadria. Nado acione interruptores ou equipamentos eletricos, ou celulares, abra

portas e janelas e abandone ® local;
- Verificar o prazo de validade da mangueira de ligacdo da tubulacdo ao eletrodomeéstico e trocar,
quanao necessario;

- Para execucao de qualquer servico de manutencdo ou instalacdo de equipamentos a gas, contrate
empresas especializadas ou profissionais habilitados pela concessionaria. Utilize materiais (flexiveis,
conexoes etc.) adequados e de acordo com as respectivas NOrmals;

- Orientar o marceneiro para fazer o armario proximo ao fogdo de forma que o registro de gas fique de
acesso facil; - Nao apertar demais o registro, afim de nao causar danos a ele.



4.4 IMPERMEABILIZAQAO

F O conjunfo de operacoes e técnicas construtivas cujo flnohdade e proteger as construcoes contra o
acao prejudicial de fluidos ou vapores e da umidade em dreas molhadas e descobertas, evitando
infillracoes e acumulos de agua.

Para impermeabilizacdo dos pisos de banheiros, sacadas (exceto para terreo) e paredes do poco do el-
evador foi utilizada manta liquida |mperme0|blllzom’re combinada a tela de poliester. Para os terracos das
coberturas foi utilizada manta asfaltica impermeabilizante combinada a barra plastica impermeavel.

Cuidados:

» Na limpeza do piso do banheiro e sacada, nao utilizar soda caustica, acidos ou qualquer outro produto agressivo,
evitando assim ferir a camada |mperme0blllzon’re existente abaixo do revestimento do PISO;
- Na limpeza do piso do banheiro, sacada, sala, quartos, cozinha e area de servico, nao utilizar soda caustica, acidos
ou qualquer outro produto agressivo, evitando assim ferir a camada impermeabilizante existente abaixo do
revestimento do piso;
- Nao usar vassouras de piacava Para impar os pisos e azulejos, porque removem o rejuntamento que protege contra
a passagem de dagua, causando serias infiltragcoes;
- Para preservar a durabilidade da impermeabilizacdo e prevenir infiliragoes, € recomendavel uma revisdo anual dos
rejuntamentos dos pisos e azulejos, principalmente nos boxes de chuveiro, bordas das paredes, soleiras, ralos e pecas
sanitarias:
- Se em seu apartamento surgirem manchas no teto, primeiramente solicite ao proprietdario do apartamento superior
que faca uma verificagdo nos rejuntamentos dos pisos, ralos e peca sanitarias;
- Nao faca modificagoes nas areas que possam agredir a impermeabilizagao, consulte antes a Construtora:
- Caso haja danos o impermeabilizagdo, ndo executar os repdros com os materiais e sistemas diferentes do
aplicado originalmente, pois a incompatibilidade pode comprometer o bom desempenho do sistema, tambem nao
fente vocé mesmo resolver o problema;
- Ao fixar postes, luminarias, adornos e acessorios diversos, evite atingir a impermeabilizacdo, qualquer perfuracao,
POr menor que seja, cria um ponto vulneravel que, certamente, ira provocar infiltracdo;
- Nao permitir que introduzam objetos de qualquer especie nas juntas de dilatacao;
- Manter os ralos sempre limpos nas dreas descobertas.



4.5 PAREDES

Alem do acabamento com reboco as paredes internas e externas da edificacdo recebem tratamento
diferenciado, de acordo com a sua destinacdo e uso com a finalidade de facilitar a sua conservacao e
para sua maior durabilidade.

4.5.1 ACABAMENTOS E PINTURAS

As paredes internas e tetos do apartamento receberom aplicacdo de massa corrida PVA e duas
demaos de tinta PVA da cor branco gelo, sendo que nas areas molhadas foram aplicados revestimentos
ceramicos para evitar problemas de umidade.

Jd nas paredes externas, que possuem textura decorativa, foi utilizado um fundo preparador e
posteriormente a aplicacdo da textura.




Cuidados:

- Mantenha o imovel sempre bem ventilado e iluminado para evitar o aparecimento de manchas de
mofo, mofo € uma colonia de fungos microscopicos que se encontram normalmente no ar, e que se
prolifera quando encontra 3 fatores:umidade, calor e falta de luz;

- Utilize pano ou esponja limpa umedecida com sabdo neutro para a limpeza de pequenas manchas,
esfregue o minimo possivel, pois a tinta utilizada na pintura das paredes ndo € resistente a abrasao
atraves de limpeza com panos e detergentes, evite tambem colar durex ou adesivos, pois isto podera
acarretar danos a pintura;

- A pintura se conserva nova por aproximadamente 3 anos, podendo posteriormente receber uma nova
pintura ou outro revestimento sobreposto, € necessario pintar toda a parede ou comodo para gque nAo
se perceba as diferencas de tonalidade;

- Evitar o atrito nas superficies pintadas, pois a abrasdo pode remover a tinta evitando manchas ou
frincos:

- Evitar contato de produtos quimicos de limpeza, principalmente produtos dacidos, nunca usar alcool
sobre tinta plastica (latex PVA);

- As janelas do banheiro devem ser mantidas abertas, para evitar o aparecimento de manchas de bolor
NO teto;

- Nas areas com revestimento ceramico tomar os devidos cuidados de uso e manutencao descritos no
item Impermeabilizagao.
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NOTA

Caso haja a necessidade de fixacdo de quadros, prateleiras e outros equipamentos que

precisem de furos utilizem buchas e parafusos, evitando o uso de pregos, pois estes
danificam os revestimentos. E importante salientar que deve ser verificado junto ao item
Como Perfurar Paredes para que nao ocorram danos nas instalacoes hidraulicas e
eletricas.

4.6 ESQUADRIAS

Compreendem o conjunto de esquadrias (portas e janelas) com a seguinte finalidade:

- Permitir a iluminacdo do ambiente pelo melhor aproveitamento da luz natural;
- Possibilitar o contato visual com o exterior;

- Acessar dreas externas e ou internas;

- Possibilitar a troca de ar e a ventilacao natural;

- Proteger o interior da residéencia e seus ocupantes das infemperies exteriores;




Quadro de Esquadrias: Apt.:001 ao 004
PORTAS

Sala/Cozinha

A0S Porta de Vidro e Aluminio, correr 02 01 1,80 225

iR R e
Area de Servigo P05 Porta de Vidro e Aluminio, correr 02 01 1,40 D
-I---

Banheiro (swte) - Porta de Madeira -
- Porta de Madeira 0.80 210

JANELAS

Banheiro (suite) Janela Maximo-ar de Aluminio e Vidro m
Janela Veneziana de Aluminio 01 1.30
Dormitorios 02 Janela Veneziana de Aluminio
Dormitorios 03 Janela Veneziana de Aluminio
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Quadro de Esquadrias: Apt.: 101 ao 304
PORTAS

Sala/Cozinha

A05 Porta de Vidro e Aluminio, correr 02 01 1,80 2.25
Folhas

Banheiro (suite) Porta de Madeira

JANELAS

Area de Servigo J16 Janela de Aluminio e Vidro, correr 01 1,00 1,25
e | |
01

Banheiro J08 | Janela Maximo-ar de Aluminio e Vidro -m
Banheiro J08 | Janela Maximo-ar de Aluminio e Vidro m
Suite J15 Janela Veneziana de Aluminio
oo 5




Descricao:
Portas de Madeira convencional, envernizadas com dobradicas e macanetas, com a abertura voltada
para o interior dos ambientes, devendo ser respeitado o espaco de giro evitando danos ao material

Janelas e portas de correr nao interferem nas areas externas ou internas, permitindo o uso de persianas
ou cortinas,no caso de janelas permite-se tambem o uso de grades ou telas de protecao.

Janelas Maximo-ar, a folha abre deslizando sua parte inferior para fora, ao mesmo tempo em que sua
parte superior desliza para baixo. Essas janelas possuem um mecanismo de vital importancia para o seu
funcionamento. Cada braco possui um dispositivo chamado “carrinho’, localizado em sua parte superior,
que na operacao de abrir e fechar desliza preso a um trilho com freio, que pode ser regulado atraves
de um parafuso ou dispositivo proprio.

4.6.1 ESQUADRIAS DE MADEIRA

Cuidados:

- As portas pintadas devem ser limpas com dagua e sabado neutro diluido, jamais utilizar produtos acidos
ou d base de amoniaco, para a manutencado, limpe apenas com um pano e em seguida aplique cera
incolor a base de silicone e posteriormente faca o polimento com flanela seca ou escova de pelos;

- Procurar manter as portas sempre fechadas para evitar qgue empenem com o tempo principalmente
com O sol:

- Cuidado especial deve ser tomado com relacao as batidas de portas. Alem de causar fissuras na
madeira e na pintura, poderdao danificar o revestimento das paredes ou estragar as fechaduras;
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- Para evitar emperramentos de dobradicas e parafusos, verificar se estes estejam sempre firmes e que
nem um objefo se inferponha sob as portas, alem de lubrificar periodicamente as dobradicas com uma
pequena quantidade de oleo de maquina de costura ou grafite;

Nos banheiros, quando do uso de banhos quentes, os vapores de agua umedecem das portas.
Recomenda-se sempre enxuga-las. Caso se observe alguma agressdo no verniz, € recomendavel
aplicar Nnova demao;

- Se alguma porta de seu imovel costuma receber raios solares diretamente, € recomendavel aplicar
periodicamente nova camada de verniz para se evitar o de’rerlcrac;ao da mesmaq;

- As dobradicas e fechaduras, por ferem seus acabamentos em cromo acetinado, somente deverao ser
impas com agua e sabdo neutro, ndo usar palha de aco ou qualquer outro produto abrasivo na
limpeza;

- Nao fazer nenhuma mudan¢a na esquadria, na sua forma de instalacdo ou na modificacdo do seu
acabamento, alterando suas caracteristicas originais sem consultar a construtora, pois em caso
contrario, implicara na perda da garantia da esquadria de madeira.




4.6.2 ESQUADRIAS DE ALUMINIO

Cuidados:

- Nunca apoie escadas ou outros objetos na superficie das esquadrias, e evite pancada sobre a mesma;
- Os vidros devem ser limpos com flanela, agua, sabdo neutro ou dlcool, e as esquadrias de aluminio com

estopa embebida em solugcao de alcool e vaseling;
- Procure manter sempre limpos os drenos existentes nos peitoris das janelas, facilitfando o escoamento
do AguQ;
Mantenha  os  frilhos das jonelas sempre limpos, facilitaondo  sua  utilizagao;
- Nao remova, em caso algum, as borrachas ou massa de vedagdao para evitar infiliragcoes indesejaveis;
As esquadrias devem correr suavemente, NAO devendo ser forcadas;

- Recomenda-se manter as portas permanentemente fechadas, evitando danos decorrentes de impacto;

- A limpeza das esquadrias e de seus componentes deve ser realizada com pano levemente umedecido,
todo e qualquer excesso deve ser refirado com pano seco. Em hipotese nenhuma deverdo ser usados
detergentes que contenham sapondceos, esponjas de aco de qualquer especie ou material abrasivo;

- Evitar o uso de material cortante ou perfurante na limpeza de arestas ou cantos, para garantir o perfeito
funcionamento dos seus componentes;

- Evitar a colocacao ou fixagdo de objetos nas esquadrias;

- As janelas maximo-ar podem ser mantidas abertas com pequena angulacdo em caso de chuvas
moderadas, porem em caso de rajadas de vento os caixilhos podem ser danificados, recomendando
entdo o fechamento total da janela.




NOTA

Ao fazer limpeza das janelas, nunca se apoie em suas folhas, pois, estas poderdo se
soltar e cair, podendo inclusive provocar a queda de quem estiver fazendo a limpeza.

4.7 REVESTIMENTOS

Azulejo, Ceramica, Porcelanato ou Granito, sdo revestimentos habitualmente utilizados em areas
molhovels ou molhadas, que protegem as superficies contra infiltracdo, alem de sua funcao
decorativa.

Seu aparramento recebeu assentamento de piso e rodape ceradmico em todos os ambientes, possumdo
também uma soleira em granito assentada nos vaos da porta de enfrada, banheiros, sacadas e dreas
de servico (001 a 004), vaos da porta de entrada, banheiros e sacadas (101 o 204) e v3os de porta de
entrada, banheiros, sacadas e mezanino/deposito (301 a 304).

Nas areas com maior incidencia de umidade, como banheiro, cozinha e area de servico as paredes
foram revestidas com azulejos do piso ao teto, exceto na area de servico no qual foi revestida apenas
meia parede, com altura de 1,50m.

4.7.1 AZULEJOS E CERAMICAS

Embora esses materiais sejom de excelente procedencia, devem ser adotados alguns cuidados na
impeza e conservagcao das pecas para prolongar sua durabilidade.
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Cuidados:

- A limpeza deve ser feifa com pano umido. Se necessitar utilizar detergente, escolha sempre um neutro

incolor, e POS O impeza, deve-se enxugar com um PANO seco;
- Nunca use jatos de agua de alta pressao, os quais podem danificar irreversivelmente as pedras,
C e r O m | C O S .
- Ao utilizar produtos de limpeza, ndao utilize produtos dcidos, pois podem comprometer o polimento das
pecas, alem de alterar guimicamente o SUO COMpPOosSICAo;

- Para fixacdo de moveis, acessorios ou equipamentos, utilizar parafusos e buchas apropriadas e evitar
Impacto nos revestimentos, que possam causar danos Ou prejuizo ao desempenho do sistema;

- Nao arrastar moveis, equipamentos ou materiqis pesodos para que nao haja desgaste excessivo ou
provoque danos a superficie do revestimento;

Somente lavar areas denominadas molhadas;
Na limpeza, cuidodo com os pontos de encontro das paredes com 0s pisos;

- O melhor sistema de limpeza € o uso de pano ou esponja macia, umedecida em sabdo neutro ou
produtos especificos para este fim;

- Remova imediatamente as substancias que provocam manchas, com aplicacdo de uma camada de
talco. Deixe o talco absorver toda a substancia e removao-o em  seguidq;

Evitar bater com pecas pontiagudas que podem causar lascas nas placas ceramicas;

- Para a limpeza dos pisos e azulejos, ndo raspar com espatulas metalicas, utilizar, guando necessario,
espatula de PVC,

- Na area da piq, limpar o piso e azulejos com produto desengordurante regularmente, mas sem utilizar
removedores do tipo “limpa forno”;

Verificar periodicamente se existem pecas soltas ou trincadas e reassenta-las imediatomente com
argamassa colante.

Obs.: granito € um material poroso, que aparenta “escurecer” quando molhado, tendendo a clarear com
o tempo, que e variavel podendo levar atée alguns dias.




4.7.2 REJUNTE

E o tratamento dado as juntas de assentamento dos materiqis ceramicos e pedras naturais para
contribuir no desempenho da impermeabilizacdo e o acabamento final dos sistemas de
revestimentos de pisos e paredes, assim como absorver pequenas de formacgoes.

O cuidado de manutencao, verificacdo e complemento do rejuntamento, em caso de quebra, compete
QO proprietario.

Cuidados:

Para refazer o rejuntamento, ufilizar materiais apropriados e mao-de-obra especializadag;

- Manter o banheiro, sempre que possivel, bem ventilado, para evitar o acumulo de fungos ou bolor nos
r e j U N f e S ;

- Anualmente deve ser feita a revisao do rejuntamento, principalmente na area do box do chuveiro, pois
a agua quente com sabdo ataca o material e pode provocar, infiliracoes apesar da |mpermeoblllzo<;0|o
efetuada;

- Nao utilizar maquina de alta pressdao de agua, vassouras de piagcava, escovas com cerdas duras, pecas
onfiagudas, esponjas ou palhas de aco, espatulas metalicas, objetos cortantes ou perfurantes na

impeza, OIS podem danificar ® rejunte;
- NOo arrastar moveis, equipamentos ou materiqis pesados, para que nao haja desgaste excessivo ou
danos a superficie do rejunte;

- Lembrar também dos cuidados descritos no item “Impermeabilizacao”.

4.8 FORRO DE GESSO

Alem de ser utilizado como acabamento e elemento decorativo, o forro de gesso rebaixado tambem
serve para ocultar fubulagoes ou pecas estruturais da edificagcao, que e caso de seu apartamento, onde
alguns ambientes como, banheiro, area de servico e cozinha, receberaom o forro de gesso para isolar as
tubulacoes do apartamento superior.
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Tendo em vista que as tubulacoes de esgoto do apartamento de cima passam entre a laje do teto e ©
rebaixo de gesso do seu apartamento, caso ocorra algum vazamento sobre o teto rebaixado de seu
apartamento, faca um furo para a retirada de dagua e solicite providéencias do proprietario ou usuario do
apartamento superior.

Cuidados:

- Nos forros de gesso, ndo se deve permitir impactos, pois sao frageis e podem danificar ou quebrar;

Nao fixar ganchos ou suportes para pendurar vasos, ou qualquer outro objeto, pois ndo estao
dimensionados PaAro suportar tal PEesO;

- Os forros de gesso nunca podem ser molhados, pois o contato com a agua faz com que o gesso se
decomponha;

- Para evitar o aparecimento de bolor nos tetos de banheiros e cozinhas, causado pela umidade do
baonho ou preparo das refeicoes, mantenha as janelas abertas durante e qQpos seu Uuso;

Para remover as manchas de bolor no caso de seu aparecimento, ufilizar agua sanitariag;

- No caso de forros de banheiro recomenda-se que seja pinfado anualmente devido ao alto indice de
umidade;

- Caso seja necessaria a fixacao de moveis, acessorios ou equipamentos no forro utilizar parafusos e
buchas apropriadas e evitar impacto nos revestimentos que possam causar danos ou prejuizo.

4.9 VIDROS

E o sistema de vedacao utilizado em esquadrias com a finalidade de proteger os ambientes de
intempeéries, permitindo, ao mesmo tempo, a passagem de luz.

Em seu apartamento algumas esquadrias de aluminio possuem vedagao em vidro como especificado no
quadro de esquadrias, sao vidros temperados incolor no qual possuem espessura compativel com a
resistencia necessaria para o seu uso normal, devendo-se evitar qualquer tipo de impacto na sua
superficie ou nos caixilhos.




Cuidados:

- Para a realizacdo da limpeza, deve-se utilizar apenas um pano umedecido com alcool ou produtos
destinodos a este fim e flonela ou pano macio para remover a @ poeirq;

- No caso de residuos orgdnicos ou gordurosos e sujeiras acumuladas deve-se usar sabdo ou detergente
neutro diluido em aguaq;

- Nunca raspe ou utilize instrumentos cortantes para a limpeza, pois estes podem arranhar o vidro de
maneira irreversivel;

- Nao abrir janelas ou portas empurrando a parte de vidro, sempre utilizar os puxadores e fechos;
No caso de ftrocas, trocar por vidro de mesma caracteristica (cor, espessura, tfamanho etc.);

- Evitar infiliracdo de agua na caixa de molas das portas de vidro temperado e, no caso de limpeza dos
PISOS, proteger as caixas para qgue ndo haja infiliracoes.

5 AREAS COMUNS

SAo as areas da edificacdo no qual todos os moradores podem utilizar e devem conservar, exceto as
areas tecnicas onde sera permitida apenas a entrada de tecnicos autorizados quando necessario.

5.1 CENTRAL DE GAS

F uma drea devidamente protegida que contem os recipientes e acessorios, necessarios, destinados o
armazenamento e distribuicdo do gdas GLP (Gas Liquefeito de Petroleo).

As centrais de gas sao usadas em edificios residenciais para reduzir a alta pressao primaria dos cilindros
a pressoes secundarias de utilizacdo nos apartamentos.

Como descrito no item, “Instalacdo de Gas” o edificio e equipado com uma central de gas destinado a
alimentag¢do dos equipamentos a gas das cozinhas dos apartamentos.
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Em caso de vazamento de gas em seu apartamento, solicitar o fechamento imediato dos registros de
entrada de gas localizado na central de gas, alem de manter o ambiente bem ventilado e ndo acionar
interruptores ou quaisquer outros aparelhos que possam gerar faiscas. Se o vazamento persistir, fechar

o registro geral, avisar aos demais moradores do edificio o ocorrido e chamar a assisténcia técnico
para resolver o problema.

- Para suprimento de gas, contate o fornecedor que instalou a central;

A manutencao devera ser feita por tecnico ou empresa de reconhecida competéencia,
recomendamos que consulte a empresa responsovel pela instalacdo dessa central.

0.2 ELEVADORES

O edificio esta equipado com um elevador da marca Otis, no qual as maquinas sao elaboradas sem en-
grenagem ou cabos, utilizando as inovadoras cintas planas e imas permanentes que possibilitam que as
mesmas sejam mais eficientes e 50% menores que as convencionais, alem disso, ndo necessita de lub-
rificacdo adicional, eliminando a necessidade de armazenamento, limpeza e descarte de residuos
perigosos. Outfra vantagem da maquina € a existéncia de um dispositivo que possibilita a reutilizacdo da
energia gerada pelo elevador, quando o mesmo desce cheio e/ou sobe vazio, proporcionando uma
economia de 40% de energia em relacdo aos elevadores convencionais.

Para maior seguranca e conforto dos usuarios o elevador possui também um dispositivo gue monitoro o
infegridade das cintas em tempo integral, diminuindo o tfempo de manutencdo e inspecoes.

Na falta de energia o elevador nivela automaticamente no andar abaixo mais proximo e albre
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Cuidados:

- Recomendamos que a manutencao seja feita pelo mesmo fabricante, para manter a validade da
goron’rlo, tendo em vista que o contrato de assistéencia técnica pelo perlodo de garantia prevée a
substituicdo de pecas que apresentarem falhas de montagem ou de funcionamento, excluidas as

OCOrréncias por uso inadequado ou negligéncia;
- Aperte o botdo de chamada uma unica vez, aperta-lo mais de uma vez nadao ira fazer com que o
elevador chegue MAis rapido;
- Colocar acolchoado de protecdo na cabine para o fransporte de cargas volumosas, especialmente
durante mudancas, reformas ou recebimento de materiais;

Efetuar limpeza dos painéis sem utilizar materiais abrasivos como palha de aco, sapodlio etc;

- Em caso de falta de energia ou parada repentina do elevador, solicitar auxilio externo por meio do

interfone ou alarme, sem fentar sqlr sozinho do elevador;

Evitar acumulo de aguaq, iquidos ou oleo no 0OCO do elevador;

Evitar  escorrer dgua para dentro da @ caixa de  corrida/poco do  elevador;

- Nao atirar lixo no poco e nos vaos do elevador, pois prejudica as pecas que estdo na caixa do
equipamento, causando danos e mau funcionamento do sistema;

- Evitar o uso de dagua para a limpeza das portas e cabines, utilizar flanela macia ou estopa levemente
umedecida com produto nao abrasivo, adequado para o tipo de acabamento da cabine;
Evitar pulos ou movimentos bruscos dentro do cabine;
- Jamais tentar refirar passageiros da cabine quando o elevador parar entre pavimentos, pois ho gromdes
riscos de ocorrerem serios acidentes; chamar sempre a empresa de manutencdo ou o Corpo de
B O m o e | r O S
Jamais  utilizar  os elevadores em Caso de incéndio,  utilizar as escodos;
- Nao retirar ou danificar a comunicacao visual de seguranca fixada nos batentes dos elevadores;
Nao utilizar indevidamente o alarme e o interfone, pois sdo equipamentos de seguranca;
Nunca enfrar no elevador CAsO ® luz estejo apagada;
- Qualguer caso de anormalidade sobre o funcionamento do elevador como, ruidos e vibracoes anormais
deve ser comunicado ao sindico, para que ele acione a assistéencia tecnica.




0.3 ESTACIONAMENTO

estacionamento esta localizado no terreo, proximo a entrada principal do predio, e possui 16 vagas
descobertas para o Residencial Porto Laguna |, sendo estas demarcadas no piso, com indicacdo de
apartamentos ja definidos pela construtora.
O estacionamento esta localizado no terreo, proximo a entrada principal do predio, e possui 16 vagas
demarcadas no piso, com indicacdo de apartamentos ja definidos pela construtora.
As areas de manobra e de acesso pertencem ao condominio € nao devem ser utilizadas como vaga ou
apropriadas, pois assim, todos podem transitar livremente.
Alertamos que os estacionamentos ndo sdo preparados para lavagem de carros, pois ndo possuem in-
stalacoes para este fim, bem como impermeabilizacdo especifica.
Caso seja necessario os veiculos sO deverdo ser limpos com panos umedecidos
atravées de baldes e nunca diretamente com mangueiras para evitar infiltracoes.
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5.4 PORTOES AUTOMATICOS

O portao de acesso de veiculos do edificio possui um sistema de automacgao, no qual devera tomar
olguns cuidados.

- Todas as partes moveis tais como roldanas, cabos de aco, correntes, dobradicas etc.,, devem ser
mantidas impas, isentas de oxidacgao, lubrificadas ou engraxadas;

Manter as chaves de fim de curso bem reguladas evitando batidas no fechamento;
- Os comandos de operacdo deverdo ser executados até o final do curso, a fim de evitar a inversao do
sentido de operacdo do portdo e consequente prejuizo na vida ufil projetada para o sistema;
Contratar empresa especializada paAra promoveras regulagens e lubrificacoes;

- Em caso de defeito no funcionamento dos portoes e/ou falta de energia, solicite a chave tipo cilindro,
que se encontra em poder do sindico ou do porteiro, para que os portoes possam ser abertos e
fechados manualmente.

5.5 EXTINTORES

O sistema preventivo de combate a incendio esta instalado conforme projeto especifico aprovado pelo
Corpo de Bombeiros.

A edificacdo possui extintores de incendio, que servem para um primeiro combate a pegquenos
incendios, mas antes de utiliza-lo leia atentamente as instrucoes contidas no corpo dos extintores,
especialmente no que se diz respeito a classe de incendio para a qual cada extintor e indicado e como
utiliza-lo.

Todos os extintores possuem sinalizacao para facil identificacdo em caso de necessidade de uso.




NOTA

Verifigue a carga dos extintores de acordo com as recomendacoes do fabricante e na
data certa.

De maneira resumida. esclarecemos abaixo:

Classe de | Tipo de Incéndio Extintor Recomendado
Incéndio | ,
A Materiais solidos, fibras, Agua pressurizada ou Gas
téxteis. madeira, papel, etc. Carbonico ou PO Quimico Seco
B Liquidos inflamaveis e Gas Carbonico ou
derivados de petroleo PO Quimico Seco
C Motores, Transformadores, Gas Carbonico ou
Material Elétrico PO Quimico Seco
D Gases inflamaveis sob PO Quimico Seco
Dressao




6. SOLICITACAO DE
ASSISTENCIA TECNICA

A construtora se obriga a prestar, dentro dos prazos de garantia estabelecidos, o servico de assistencia
tecnica, devendo informar o procedimento que sera adotado para realizar o atendimento ao cliente,
incluindo o esclarecimento de duvidas referente a manutencdo, garantia e assistencia tecnica.

Caberd ao proprietdrio, sindico ou seu representante solicitar formalmente a visita de representante da
construtora, sempre que as anomalias se enquadrarem dentre aqueles integrantes da garantia.

Caso seja constatado, na visita de avaliacao dos servicos solicitados, que as intervencoes necessarias
nao estao enquadradas nas condi¢coes da garantia, podera ser cobrada taxa de visita, desde que essa
informacado esteja explicita no Manual.

As reclamacoes por defeitos da obra deverdo ser realizadas no prazo determinado por lei, conforme
Tabela de Prazos de Garantias na Construcao Civil.

A Construtora ndo € responsavel pela substituicdo ou reparo das pecas gue sofram desgaste natural
pelo uso, utilizacdo inadequada ou uso prolongado, tambem ndo € responsavel por defeitos decorrentes

de mau uso do imovel, acidentes de qualguer natureza, ou causado por instalacoes e servicos
executados por terceiros.




7. PROGRAMA DE MANUTENCAO

Um imovel e planejado e construido para atender a seus usuarios por muitos anos, devendo-se realizar
a manufencdo do imovel e de seus varios componentes, considerando que estes conforme suas
naturezas possuem caracteristicas diferenciadas e exigem diferentes tipos, prazos e formas de
manutencao.

A manutencado preventiva e corretiva tem a funcao de prevenir e detectar possiveis desgastes causados
nos materiais pelo tempo de uso, exposicoes ao ambiente, e ate mesmo agressoes, periodicamente,
estes materiais devem ser inspecionados para se manterem protegidos ou serem submetidos a algum
tipo de reparo.

O programa de manutencdo vem atender tambem ao artigo 1348 inciso V do Codigo Civil, que define a
competencia do sindico em diligenciar a conservacdo e a guarda das partes comuns e zelar pela
prestacao dos servigcos que inferessam aos condominos.

NOTA

No caso de revenda ou locagdo, o proprietario devera transmitir as orientagoes sobre a
manutencdo e garantia do imovel ao novo condomino, entregando os documentos e
manuais correspondentes.




7.1 PLANEJAMENTO DE
MANUTENCAO PREVENTIVA

Para que a manutencao obtenha os resultados esperados de conservacao e crie condigoes para que
seja atingida a vida util do imovel, e necessaria aimplantagdo de um sistema de gestao de manutengao
que contemple o planejamento de atividades e recursos, bem como a execucao de cada um deles de
acordo com as especificidades de cada empreendlmen’ro A manutencdo deve ser iniciada tao logo
inicie o uso da edificacdo, no caso de unidades privativas mesmo que estejom desocupadas deve ser
implantado o Programa de Manutencao.

Na tabela a seguir estao relacionados os sistemas construtivos com o tempo recomendavel em que se
deve realizar a manutencdo, que podera servir para a elaboracdo do Programa de Manutencao
Preventiva do condominio.




MANUTENCAO PREVENTIVA

Periodicidade Sistema Atividade Responsavel
Instalacoes Verificar o nivel dos reservatérios, o funciona- Equipe de
A cada 1 semana Hidraulicas mento das torneiras de boia e a chave de boia manutencao local
para controle de nivel.
Instalacoes | Utilizar e limpar as bombas em sistema | Equipe de
A cada 15 dias Hidraulicas de rodizio, por meio da chave de manutencao local
alternancia.
Telefonia e sistema Vernficar o funcionamento conforme Equipe de
A cada 1 més de interfones Instrucoes do fornecedor manutencao
local/empresa
capacitada
A cada 1 més ou
uma semana em Instalacoes Vernficar e limpar os ralos e grelhas das Equipe de
épocas de hidraulicas aguas pluviais e calhas manutencao local
chuvas intensas
A cada 1 més ou Realizar impeza dos componentes e Equipe de
Menos, caso Ar condicionado filtros, mesmo em periodo de nao manutencao local
necessario utiizacao
Esquadrnas de | Efetuar limpeza geral das esquadrnas e | Equipe de

A cada 3 meses aluminio seus componentes manutencao local




A cada 6 meses

A cada 1 ano

Instalacoes
hidraulicas

Instalagoes
hidraulicas

Verificar funcionalidade do extravasor
(ladrao) dos reservatorios, evitando
entupimentos por incrustacoes ou

Abrir e fechar completamente os

registros do térreo e cobertura para
evitar obstrucoes e mantendo-os em
condicoes de manobra

Equipe de
manutencao local

sujeiras
Venficar mecanismos internos da caixa Equipe de
acoplada manutencao local
Verificar a estanqueidade dos registros Equipe de
de gaveta manutencao local

Equipe de
manutencao local

Limpar e verificar a regulagem dos
mecanismos de descarga
Efetuar manutencao nas bombas de
recalque de agua potavel
Limpar os aeradores (bicos removivels)
das torneiras
| Verificar a estanqueidade da valvula de

descarga, torneira automatica e torneira
eletronica
Verificar as tubulacoes de agua potavel
para detectar obstrugoes, perda de
estanqueidade e sua fixagao.

Verificar e, se necessario, substituir os
vedantes das torneiras, misturadores e
registros depressao para garantir a
vedagao e evitar vazamentos

Equipe de
manutencao local
Empresa
especializada
Equipe de
manutencao local
Equipe de
Manutencao local

Equipe de
manutencao
local/empresa
capacitada

Equipe de
manutencgao

Verificar o funcionamento do sistema de
aquecimento individual e afetar limpeza

Empresa capacitada




Rever o estado de isolamento das Empresa
emendas de fios e, no caso de especializada

problemas, providenciar as correcoes

Verificar e, se necessario, reapertar as Empresa
Verificar o estado dos contatos elétricos.
Caso possua desgaste, substitua as

eletricas

Empresa
especializada

pecas (tomadas, interruptores e pontos
de |luz e outros);

A cada 1 ano

Verificar a integridade e reconstituir os Embresa
rejuntamentos internos e externos dos , P o
pisos, paredes, peitoris, soleiras, ralos, | capacitada/especializ
Impermeabilizacdo pecas sanitarias, bordas de banheiras, ada
chamines, grelhas de ventilagao e de
outros elementos.

Verificar a integridade dos sistemas de Empresa
Impermeabilizacao e reconstituir a capacitada
protecao mecanica, sinais de infiltracao especializada
ou falhas da impermeabilizacao exposta.




A cada 1 ano

No caso de esquadrias envernizadas, Empresa
recomenda-se um tratamento com verniz | capacitada/especializ
e, a cada trés anos, a raspagem total e ada
reaplicacao do vemiz.
| Verificar falhas de vedacao, fixacao das | Empresa
Esquadrias de esquadrias, guarda- corpos e reconstituir | capacitada/especializ
madeira sua Integridade onde for necessario. ada
Efetuar impeza geral das esquadnas, Empresa
iIncluindo os drenos. Reapertar parafusos | capacitada/especializ
aparentes e regular freio e lubrificacao. ada
| Verificar sua Integridade e reconstituir os | Empresa
Revestimento rejuntamentos internos e externos dos capacitada/especializ
ceramico interno pIsos, paredes, peitoris, soleiras, ralos, ada
pecas sanitanas, bordas de banheiras e
outros elementos.
Vernficar a presenca de fissuras, falhas Empresa
Esquadrias de na vedacao e fixacao nos caixilhos e capacitada/especializ
aluminio reconstituir sua integndade onde for ada
necessario.
Revestimento de | Repintar os forros dos banheiros e areas | Empresa
paredes e tetos em umidas capacitada/especializ
argamassa ou ada
gesso
| Verificar sua Integridade e reconstituir os |
rejuntamentos In- ternos e externos dos Equipe de
Rejuntes pIS0s, paredes, peitoris, soleiras, ralos, manutencao local /
pecas sanitanas, bordas de banheiras, Empresa




grelhas de ventilacao, e outros especializada
M mmencsoneromer |
NOs conjuntos que possuam vidros
temperados, efetuar inspecao do

funcionamento do sistema de molas e Empresa
Vidros dobradicas e verificar a necessidade de especializada
A cada 1 ano lubrificagao.
Verificar o desempenho das vedacgoes e Equipe de
fixacoes dos vidros nos caixilhos. manutencgao local /

empresa capacitada

Piso cimentado/ Equipe de
piso acabado em | Verificar as juntas de dilatagcao e, quando | manutencgao local /
concreto / contra necessario Empresa Capacitada

PISO




A cada 1 ano ou
sempre que
necessario

Reapertar os parafusos aparentes dos | Empresa Capacitada /
Esquadnas de fechos, das fechaduras ou puxadores e Empresa
aluminio das roldanas; Especializada
Verificar nas janelas Maximo-ar a Equipe de
necessidade de regular o freio. manutenc3o local
Instalacoes Reapertar todas as conexoes (tomadas, | Empresa Capacitada /
elétricas Interruptores e pontos de luz) Empresa
Especializada
Nos casos de esquadrias pintadas, Empresa
repintar. E importante o uso correto de especializada
Esquadrias de tinta especificada no manual.
madeira

No caso de esquadrias envernizadas,
recomenda-se, além do tratamento
anual, efetuar a raspagem total e
reaplicacao do verniz.

Empresa
especializada

Revestimento de
paredes e tetos em

argamassa ou
gesso

Repintar paredes e tetos das areas

| Empresa Capacitada /

Empresa

Pinturas, texturas,
vernizes

secas Especializada
Revisar a pintura das areas secas e se | Empresa Capacitada /
necessario, repinta-las evitando assim Empresa
eventuais fissuras Especializada
Repintar paredes e tetos das areas Empresa Capacitada /
secas Empresa
Especializada
Revisar pintura da area externa e se Equipe de

necessario, repinta-la

manutencao local /
empresa capacitada




NOTA

Em fungdo da tipologia da edificagdo, das condi¢coes de uso, da complexidade dos
sistemas e equipamentos empregados e das caracteristicas dos materiais aplicados, o
progroma de manutencdo pode ser elaborado considerando a orientagdo dos
fornecedores, de profissionais e de empresas especializadas.

8. COMO PERFURAR PAREDES

Caso haja necessidade de perfurar ou alterar as caracteristicas de sua parede siga as orientacoes das
imagens seguintes, evitando que ocorram danos nas instalacoes hidraulicas e eletricas da edificacado.

Aqui apresentaremos croquis demonstrativos ilustrando as tubulacoes hidraulicas de seu
apartamento, eles servirdo de orientacdo para voceé ou para o operario responsavel a executar este
servico de modo que se faca furo a no minimo 20cm de distancia do encanamento.

Alertamos tambem, que as responsabilidades dos danos causados as instalacoes sao sempre do
proprietdario do imovel.
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Nosso relacionamento € de confianca, estamos
comprometidos na clareza e transparencia.

Agradecemos a preferencia.

Contato telefonico: 44 3622-3347
e-mail: sac@quadral.com.lor
web site: www.quadral.com.br




